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ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА РОБОТИ

Актуальність теми. Важливу роль у реформуванні відносин власності, підвищенні ефективності використання основних засобів та забезпеченні розвитку підприємництва в Україні відіграє оренда. Ефективне ведення господарської діяльності незалежно від форми її організації вимагає значного стартового капіталу, одноразового вилучення з обороту значних фінансових ресурсів. Крім того, умови функціонування більшості підприємств, конкуренція вимагають нових вкладень в оновлення виробництва, зміцнення матеріально-технічної бази. Необхідність інвестиційних вкладень створює перешкоди входу на ринок і не дозволяє закріпитися на ньому багатьом підприємствам. Для подолання вказаних перешкод використовується такий специфічний механізм залучення ресурсів, як оренда, оскільки вона сприяє відтворенню основних фондів, дає можливість підвищити рівень екстенсивного та інтенсивного використання майна, дозволяє залучати у господарський оборот необхідне майно без значних одноразових вкладень, а також надає можливість отримувати дохід від здачі в оренду тимчасово не використовуваних об’єктів, зберігаючи право власності на них, поліпшуючи умови розвитку підприємства. Проте розвиток орендних відносин відбувається в умовах невирішеності багатьох питань, у тому числі стосовно методики обліку орендних операцій. 

Принципи і методика побудови обліку орендних операцій є об’єктом вивчення як вітчизняної, так і світової економічної науки та практики, що висвітлені у наукових розробках М.І. Бондаря, Л.М. Братчук, П.І. Гайдуцького, Л.М. Діденко, С.М. Лайчук, С.О. Левицької, І.Ю. Литвиненко, Л.Г. Ловінської,  Л.І. Лук’яненко,  В.М. Пархоменка, Н.С. Пономаренко, П.Т. Саблука, О.В. Чубко. Окремим теоретичним і практичним питанням оренди присвячені роботи Т.А. Альохіної, А.Ю. Бережної, І.М. Завальної, І.М. Зучек, В.М. Косенко, Я.Б. Усенко. У зв’язку з гармонізацією національної системи бухгалтерського обліку до міжнародної облікової практики проблеми орендних операцій знайшли відображення у наукових працях Ф.Ф. Бутинця, С.Ф. Голова, Т.В. Головко, Г.М. Давидова,                          В.М. Добровського, Ю.А. Кузьмінського, Н.М. Лисенко, В.В. Сопка. Питання аналізу операцій з оренди основних засобів досліджували М.А. Лосіцька,             Є.В. Мних, М.Я. Коробова, М.Г. Чумаченко. 

Не зменшуючи вагомості досліджень вказаних авторів, зазначимо, що проблеми обліку орендних операцій опрацьовано недостатньо: існує чимало спірних і суперечливих організаційно-методичних питань обліково-аналітичного процесу. Обмеженість досліджень у сфері аналізу операцій з оренди основних засобів, уповільнює формування наукової основи управління основними засобами як об’єкта оренди. 

Недостатнє теоретичне опрацювання й особливе практичне значення орендних операцій на державних підприємствах у контексті бухгалтерського обліку та аналізу господарської діяльності обумовили вибір теми дисертації, її мету, завдання та  спрямування дослідницьких пошуків.
Зв’язок роботи з науковими програмами, планами і темами. Дисертацію виконано відповідно до плану науково-дослідних робіт кафедри обліку підприємницької діяльності Державного вищого навчального закладу «Київський національний економічний університет імені Вадима Гетьмана» і є складовою частиною наукової державної бюджетної теми «Удосконалення обліку і контролю в галузях економіки» (номер державної реєстрації № 0103U004766). У межах наукової програми автором виконано дослідження, пов’язані з удосконаленням організації і методики обліку й аналізу операцій з оренди основних засобів.

Мета і завдання дослідження. Метою дисертаційної роботи є розроблення й обґрунтування теоретичних положень, організаційних і методичних рекомендацій з удосконалення бухгалтерського обліку та аналізу операцій з оренди основних засобів на державних підприємствах для підвищення якісного рівня їх реалізації і відображення відповідно до вимог національних та міжнародних стандартів.

Відповідно до поставленої мети у роботі визначено такі завдання:

· розкрити економічну сутність і зміст оренди з урахуванням її особливостей та вирізнити серед інших майново-правових відносин; визначити і систематизувати основні класифікаційні ознаки оренди з метою впорядкованості, цілеспрямованого й ефективного регулювання;

· проаналізувати зміст облікової політики державних підприємств із питань бухгалтерського обліку операцій з оренди основних засобів та внести пропозиції з її вдосконалення;  

· обґрунтувати необхідність і запропонувати напрями вдосконалення документального оформлення, синтетичного й аналітичного обліку операційної оренди основних засобів, забезпечуючи систематизацію та накопичення інформації у розрізі, що забезпечує задоволення потреб користувачів об’єктивною інформацією з урахуванням інтересів кожного;
· запропонувати порядок обліку витрат на ремонт об’єктів оренди, що дасть можливість отримати достовірну інформацію про вартість  ремонтних робіт;
· удосконалити зміст показників бухгалтерської звітності з метою підвищення інформативності обліково-звітних даних про об’єкти оренди;

· узагальнити існуючі методики аналізу та розробити комплексну оцінку забезпечення й ефективності використання державними підприємствами основних засобів; 

· оцінити діючу методику розрахунку орендної плати на державних підприємствах та визначити напрями  удосконалення.



Об’єктом дослідження є процес обліково-аналітичного забезпечення здійснення операцій з оренди основних засобів.

Предметом дослідження є теоретичні, методичні, організаційно-практичні питання обліку й аналізу операцій з оренди основних засобів державних підприємств. 
Методи дослідження. У процесі дослідження використано такі загальнонаукові методи: абстрактно-логічний – застосовано при визначенні сутності орендних відносин, розробленні класифікаційних ознак оренди; спостереження, порівняння та систематизація для дослідження системних зв’язків між видами надання основних засобів у тимчасове платне користування, а також при оцінюванні законодавчих положень; асоціацій і аналогій – при розробленні методики синтетичного й аналітичного обліку операцій з оренди основних засобів; методи індукції, дедукції, синтезу, аналізу –  для дослідження напрямів розвитку оренди; методи статистичних групувань, графічний метод, узагальнення – застосовано при визначенні ефективності орендних операцій. Економіко-математичні методи використано для оцінювання ефективності орендних операцій та забезпечення  достовірності й обґрунтованості висновків і пропозицій. 

Теоретичною та методичною основою дисертаційної роботи стали законодавчі, нормативні й інструктивні документи з питань обліку та оподаткування операцій з оренди основних засобів; наукові праці вітчизняних і зарубіжних спеціалістів із проблем бухгалтерського обліку та аналізу орендних операцій; наукова література, матеріали періодичних видань й наукових конференцій; офіційні дані Державного комітету статистики України; дані Полтавського регіонального відділення фонду державного майна України; облікові, аналітичні та статистичні дані досліджуваних державних підприємств Полтавської області; результати власних досліджень автора.

Наукова новизна одержаних результатів полягає в узагальненні, уточненні та розробленні нових організаційних і методичних рекомендацій, спрямованих на вдосконалення обліку й аналізу операцій з оренди основних засобів на державних підприємствах. До найбільш суттєвих теоретичних і практичних результатів, які характеризують новизну дослідження й особистий внесок автора, належать:

вперше:

– сформовано організаційні положення технології облікового процесу за операціями з оренди на основі розроблених документів бухгалтерського оформлення, що дозволяє оптимізувати рух облікової інформації за вказаними операціями;
удосконалено:

–  порядок обліку операційної оренди шляхом запровадження субрахунків другого та третього порядків для формування необхідної інформації про об’єкти оренди у орендаря та орендодавця, що забезпечить підвищення аналітичності облікової інформації; позабалансових субрахунків для обліку об’єктів отриманих в оренду, застосування яких дає змогу формувати облікові дані за видами основних засобів та місцями їх використання;

· діючу систему документування та реєстрації  операцій з оренди в бухгалтерському обліку через уточнення організаційно-правових основ оформлення договорів оренди державного майна, розробку форм документів та регістрів бухгалтерського оформлення. Це уможливить систематизацію й накопичення інформації для обліку та контролю за збереженням та раціональним використанням об’єктів оренди державних підприємств;

·  форми фінансової звітності, а саме обґрунтовано необхідність виділення у формі № 1 «Баланс» вписуваними рядками статей «основні засоби, які передані в операційну оренду» і «знос нарахований за основними засобами, які передані в операційну оренду» та розкриття додаткової інформації у Примітках до річної фінансової звітності з обліку основних засобів, переданих в оренду, а також  у статистичній формі № 11-ОЗ «Звіт про наявність та рух основних засобів, амортизацію (знос)» для підвищення інформаційно-аналітичних можливостей звітності;  

– порядок відображення у бухгалтерському обліку витрат на ремонт та утримання об’єктів оренди, завдяки розробленню рекомендацій щодо побудови їх аналітичного обліку та документального оформлення, що забезпечить отримання достовірної інформації про техніко-економічні характеристики об’єктів та сприятиме посиленню функцій контролю за їх використанням;
  набули подальшого розвитку:

–   теоретичні положення бухгалтерського обліку операцій з оренди шляхом уточнення економічної сутності понять «оренда» та «операційна оренда» у контексті майнових, економічних і правових відносин, а також формування класифікації оренди в контексті історичного, фінансово-економічного та юридичного аспектів з використанням різних класифікаційних ознак, що забезпечить узгодженість, цілісність, повноту відображення у бухгалтерському обліку всіх видів оренди відповідно до її особливостей;

· положення організації обліку стосовно елементів облікової політики та визначені позиції, які підлягають відображенню в наказі про облікову політику у суб’єктів орендних відносин, що дозволить на практиці належно організувати обліковий процес орендних операцій;

–  методичні підходи до виконання перспективного аналізу щодо забезпечення й ефективного використання державними підприємствами основних засобів на основі застосування статистичних методів, що сприятиме прийняттю обґрунтованих управлінських рішень;

– порядок розрахунку орендної плати, зокрема обґрунтовано необхідність під час розрахунку розміру орендної плати використовувати індекс цін залежно від об’єкта оренди, а також систему коригуючих коефіцієнтів, що в цілому дозволить наблизити рівень орендних ставок до ринкових реалій та посилить достовірність інформаційного забезпечення аналізу операцій з оренди зокрема.

Практичне значення одержаних результатів полягає у тому, що впровадження у процес обліку, аналізу операцій з оренди одержаних результатів дослідження сприятиме підвищенню якості обліково-аналітичної інформації у суб’єктів орендних відносин і соціально-економічній ефективності функціонування державного сектору економіки.

Результати дослідження та пропозиції автора, які викладено у дисертаційній роботі впроваджені Регіональним  відділенням Фонду державного майна України у Полтавській області  (довідка № 001/5128 від 17 жовтня 2011 року); ДП «Полтавське управління геофізичних робіт» (довідка № 01/554 від 27 липня 2011 року); Полтавським казенним експериментальним протезно-ортопедичним підприємством (довідка № 954 від 17 жовтня 2011 року). Окремі положення дисертаційного дослідження використовуються для теоретико-методичного забезпечення у навчальному процесі кафедри обліку та аудиту Полтавського національного технічного університету імені Юрія Кондратюка (довідка № 71-11-2160 від              18 жовтня 2011 року).

Особистий внесок здобувача. Дисертаційна робота є самостійно виконаним науковим дослідженням, в якому викладено авторський підхід до розв’язання важливого наукового завдання – удосконалення організації і методики обліку й аналізу операцій з оренди основних засобів на державних підприємствах. Наукові результати, висновки і пропозиції, що містяться у роботі, отримані автором особисто. 

Апробація результатів дослідження. Основні результати і положення, що викладені у роботі, апробовані у формі доповідей, обговорені та одержали позитивну оцінку науковців на засіданнях облікових й аналітичних секцій науково-практичних конференцій: Всеукраїнської науково-практичної конференції «Майбутнє аудит» (м. Кривий Ріг, 1 грудня 2008 р.); II Міжнародної науково-практичної Інтернет-конференції «Розвиток України в ХХІ столітті: економічні, соціальні,  екологічні, гуманітарні та правові проблеми» (м. Тернопіль, червень   2008 р.); Всеукраїнської науково-практичної конференції «Інноваційний розвиток середовища життєдіяльності людини» (м. Полтава, 24 – 25 квітня 2008 р.); Всеукраїнської науково-методичної конференції «Совершенствование учета, аудита и анализа в контексте евроинтеграции» (м. Севастополь, 12 – 15 травня 2009 р.); Міжнародної науково-практичної конференції «Місце та роль бухгалтерської професії в сучасних інтеграційних процесах економіки України» (м. Мукачеве,  16 –17 жовтня 2008 р.); Міжнародної науково-практичної конференції «Функціонування євро регіонів в умовах трансформації економіки» (м. Чернівці, 7 – 8 травня 2009 р.); IV Міжнародної науково-практичної конференції «Трансформаційні процеси в економіці держави та регіонів» (м. Запоріжжя, 14 – 15 жовтня 2009 р.); Міжнародної науково-практичної конференції «Роль і місце  бухгалтерського обліку,  контролю й аналізу в розвитку економічної науки та практики» (м. Київ, 14 травня 2010 р.); Всеукраїнської науково-практичної конференції «Інноваційне забезпечення економічного розвитку регіону» (м. Полтава, 25 – 27 травня 2011 р.).
Публікації. За результатами наукових досліджень автором опубліковано 15 наукових праць загальним обсягом 4 д.а., з яких 6 – одноосібних статей у наукових фахових виданнях, обсягом 2,77 д.а., 9 – в інших виданнях, обсяг 1,23 д.а.  

Структура та обсяг дисертаційної роботи. Дисертаційна робота складається зі вступу, трьох розділів, висновків, списку використаних джерел і додатків. Основний зміст викладено на 189 сторінках друкованого тексту. Робота містить 32  таблиці на 32 сторінках, 22 рисунки на 19 сторінках, 16 додатків на 34 сторінках. Список використаних джерел включає 254 найменування.

ОСНОВНИЙ ЗМІСТ РОБОТИ

У вступі обґрунтовано актуальність теми, виділено предмет і об’єкт дослідження, сформульовано мету і завдання роботи, викладено основні положення, що виносяться на захист, розкрито новизну, теоретичну та практичну цінність отриманих результатів, описано апробацію роботи.

У розділі 1 «Теоретичні основи становлення та розвитку орендних відносин» здійснено теоретичне обґрунтування сутності оренди, її місця і значення у розвитку економічних відносин; виокремлено ознаки та функції оренди як економічної категорії; вирізнено оренду серед інших майново-правових відносин; розкрито зміст понять «оренда», «операційна оренда»; визначено та систематизовано основні класифікаційні ознаки оренди; проаналізовано нормативно-правове забезпечення оренди.

Проведене дослідження засвідчило, що економічну сутність оренди реалізують відносини тимчасового володіння, котрі виступають формою реалізації власності, в якій поєднується користування та розпорядження. Щодо складових права власності, то їх має як власник, що володіє об’єктом, так і особа, якій власник передає частину прав володіння на відповідно узгоджених економічних та юридичних домовленостях. 

У роботі розглянуто умови, які враховують специфіку застосування і регламентують окремі сторони оренди, котрі дали змогу виділити ознаки та функції оренди як економічної категорії. 

Встановлено, що системні зв’язки видів надання майна у тимчасове користування досліджені недостатньо і щодо визначення більшості з них у науковій літературі, як і у вітчизняних нормативних актах, немає єдиної думки. Зовнішня подібність майново-правових відносин викликає термінологічні розбіжності, неузгодженість законодавства, ототожнення окремих їх видів. Дослідження економічної сутності оренди дозволило відокремити інститут оренди від інших форм використання майна. Зокрема, встановлено відмінності у правах власності, суб’єктах, об’єктах, договірних відносинах. Порівняння дали підстави стверджувати, що зовнішня схожість,  існуючі спільні ознаки не роблять види надання майна у тимчасове користування тотожними, існує суттєва різниця між поняттями «оренда» та «лізинг», «оренда» й «кредит», «прокат», «концесія». 

Аналіз підходів до розкриття сутності оренди надав підстави стверджувати, що різні трактування цього поняття пов’язані з рядом суб’єктивних і об’єктивних факторів, а саме: процесами історичного розвитку, технікою перекладу, а також різними підходами науковців і практиків до даного питання, оскільки враховується у більшості випадків одна з численних характеристик оренди чи розкривається зміст з позиції одного із сторін договору оренди. Проведені дослідження дали змогу сформулювати власне визначення оренди (рис.1). Оренда – це одна з форм економічних відносин, що укладаються на добровільній основі між рівноправними партнерами – орендарем та орендодавцем, на обумовлених умовах договору, та являють собою процес тимчасового обміну частин права володіння об’єктом власності (землею, майновими комплексами, основними засобами та іншим майном), а саме права користування і розпорядження на еквівалентний його вартості розмір орендної плати. 
У процесі дослідження з’ясовано, що П(С)БО 14 «Оренда», як і МСБО 17 «Оренда», виділяє два види оренди – операційну й фінансову. Але в той час, коли у вітчизняному законодавстві наголошується на юридичному розмежуванні операцій оренди, то у МСБО 17 «Оренда» підкреслюється, що класифікація оренди залежить від економічної природи операцій, а не здійснюється, виходячи з ряду формальних ознак. Ця обставина підтверджує той факт, що у фінансову оренду вітчизняне законодавство вкладає інший зміст, ніж більшість країн. 
Сутність операційної оренди більшість вітчизняних дослідників і чинне законодавство висвітлюють як оренду іншу, ніж фінансову, не розкриваючи її особливостей. На основі досліджень автором запропоновано визначення операційної оренди, яке дає змогу розмежувати фінансову та операційну оренду за якісними критеріями, підкресливши її сутність, а саме не набуття прав власності, договірний характер, відповідальність за ризиками, платність, зворотність, терміновість. З метою повного розкриття змісту операційної оренди виділено основні критерії, за наявності одного з яких оренда вважатиметься операційною.
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Рис. 1. Сутність оренди як економічної категорії 
Оренда характеризується багатьма характерними властивостями, щоб досягти необхідної впорядкованості удосконалено класифікацію, адже цілеспрямоване й ефективне регулювання обліку оренди вимагає усвідомлення особливостей її  видів і форм. Дослідивши існуючі у наукових дослідженнях підходи до класифікації оренди, на основі найважливіших кваліфікаційних ознак сформовано класифікацію оренди у контексті історичного, фінансово-економічного і юридичного аспектів залежно від цілей використання результатів класифікації, крім того, доповнено класифікацію оренди ознаками: за способом фінансування; за формою сплати та системою орендних платежів; залежно від ступеня ризику; за об’єктами оренди; залежно від контролю за використанням майна, переданого в оренду; залежно від варіантів припинення договору оренди, оскільки від правильної ідентифікації орендних операцій залежить їх правове регулювання, документальне оформлення та бухгалтерський облік.
З’ясовано, що міра реалізації орендних можливостей поряд з економічними чинниками залежить від повноти та якості нормативно-правового забезпечення. У регулюванні орендних відносин визначальна роль відводиться договору оренди, який є правовим актом, слугує єдиною підставою виникнення прав і зобов’язань у суб’єктів орендних відносин та є вихідним документом для ефективної організації бухгалтерського обліку. Автором досліджено правовий механізм договірних відносин та обґрунтовано необхідність, крім істотних умов, визначених законодавством, у договорі відображати умови і терміни відновлення зданого в оренду майна, а також підстави та терміни відшкодування завданих орендодавцю збитків за неможливості відновлення фізичного стану об’єкта оренди; визначати для орендаря право користування та розмір земельної ділянки, на якій знаходиться орендоване нерухоме майно; узгоджувати можливість компенсації земельного податку орендарем; відображати досягнуті сторонами домовленості щодо супутніх витрат. Автором доповнено перелік істотних умов договору нормою про визначення порядку та терміну оплати комунальних платежів за об’єкт оренди, а також витрати на утримання орендованого майна. 
У розділі  2 «Організація та методика обліку операцій з оренди основних засобів на державних підприємствах» досліджено стан організації та методики обліку операцій з оренди на державних підприємствах Полтавської області, розкрито особливості їх обліку і звітності, запропоновано удосконалення порядку формування обліково-аналітичної інформації операцій з оренди основних засобів для формування звітності.

Встановлено, що неналежна організація обліку орендних операцій негативно позначається на методиці бухгалтерського обліку, ускладнює процедуру формування звітності. Зважаючи на особливості здійснення операцій з оренди основних засобів,  суб’єктам орендних відносин для формування облікової політики запропоновано основні елементи, які дозволять на практиці належно організувати обліковий процес операції з оренди для забезпечення достовірності звітності та якісної системи управління. 

У процесі дослідження з’ясовано, що існуючі типові форми документів бухгалтерського оформлення з обліку основних засобів непристосовані для відображення сучасних господарських процесів, не враховують специфіку орендних операцій та не задовольняють потреби користувачів. У роботі обґрунтовано необхідність удосконалення документування орендних операцій та запропоновано акт приймання-передачі (внутрішнього переміщення) основних засобів (типова форма ОЗ-1) доповнити додатковими реквізитами: термін оренди, вартість об’єкта оренди за незалежної оцінки станом на відповідну дату, орендну ставку та орендну плату за базовий місяць. В акті прийому-здачі відремонтованих, реконструйованих, модернізованих об’єктів основних засобів (типова форма ОЗ-2) та інвентарній картці (типова форма ОЗ-6) запропоновано передбачити окремі графи для відображення сум витрат на віддільні та невіддільні поліпшення орендованих об’єктів.  

Доведено необхідність використання розроблених автором документів бухгалтерського оформлення, як  «Аналітична відомість обліку об’єктів операційної оренди», «Заява-погодження на невід’ємне поліпшення орендованого об’єкта» та «Узгоджувальна відомість витрат на невід’ємні поліпшення об’єкта оренди», «Розрахункова відомість орендної плати та вартості експлуатаційних витрат», «Акт виконання договору оренди». Розроблені форми документів і запропоновані доповнення до типових форм аналітичного обліку дають змогу згрупувати у кожному документі показники необхідні для обліку, контролю, аналізу та прийняття обґрунтованих управлінських рішень.

Для формування об’єктивної та змістовної інформаційної бази  про об’єкти оренди запропоновано загальну схему документування операцій з оренди, яка об’єднує пропоновані автором та модифіковані типові форми регістрів обліку      (рис. 2).  
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Рис. 2.  Схема документування операцій з оренди основних засобів

З метою систематизації й удосконалення обліку проаналізовано облік операцій з оренди за суб’єктами орендних відносин. При обґрунтуванні балансоутримувача орендованого майна досліджено вітчизняний та світові підходи економічної природи таких облікових категорій, як «актив» і «пасив». У результаті визначено, що орендовані основні засоби при операційній оренді, не лише при фінансовій, відповідають активу. Тож практика обліку орендних операцій допускає  існування двох варіантів відображення об’єктів оренди, в основу яких покладено принцип юридичної та економічної власності. 

При операційній оренді право власності на орендований об’єкт до орендаря не переходить, даний об’єкт обліковується на позабалансовому рахунку 01 «Орендовані необоротні активи», на якому ведеться облік усіх необоротних активів, що не належать підприємству на правах власності, а перебувають в операційному господарюванні на правах оренди. З метою підвищення аналітичності, достовірності облікових даних обґрунтовано здійснення позабалансового обліку на пропонованих субрахунках як за кожним об’єктом, так і за напрямами використання.

З огляду на те, що рахунок 10 «Основні засоби» призначений для «обліку й узагальнення інформації про наявність та рух власних або отриманих на умовах фінансової оренди об’єктів…», автором запропоновано для об’єктів, переданих в операційну оренду, застосовувати субрахунки третього порядку, а у звітній формі  № 1 «Баланс» – відповідну статтю. Орендодавцю запропоновано до рахунка 13 «Знос необоротних активів» відкривати аналітичні рахунки, що відображатимуть інформацію про нараховану амортизацію на об’єкти, передані в операційну оренду. Така деталізація рахунків підвищить ефективність бухгалтерського обліку і дасть змогу визначити частку переданих в оренду основних засобів у загальній їх вартості  та забезпечить повноту інформації про стан основних засобів на підприємстві.
Аргументовано, що для правильного відображення в обліку результатів операційної оренди на державних підприємствах необхідно дотримуватися порядку формування доходів і витрат, визначеного вимогами чинного законодавства. 

Для підвищення інформативності обліку про реальний стан заборгованості з орендної плати доведено доцільність уведення окремого аналітичного рахунку 6421 «Розрахунки з орендної плати», що забезпечить деталізацію інформації про зобов’язання перед бюджетом з оренди, та рахунку 6851 «Розрахунки з операційної оренди», що дасть змогу отримувати інформацію про зобов’язання з оренди, відображену за узагальненим субрахунком 685 «Розрахунки з різними кредиторами».

Обґрунтовано необхідність удосконалення обліку витрат на поліпшення орендованих основних засобів, обґрунтовано доцільність збору витрат на ремонт та поліпшення орендованих основних засобів, які акумулюються на різних рахунках бухгалтерського обліку та у складі різних витрат у податковому обліку для відстеження встановленого 10% ліміту. Також запропоновано для ідентифікації суми поліпшення з об’єктом оренди застосовувати «транзитні» субрахунки для відображення витрат на ремонт та поліпшення і складати відповідний кошторис на проведення ремонту того чи іншого об’єкта, де обліковувати матеріали, використані при проведенні ремонту, послуги підрядників або заробітну плату, з нарахуваннями на неї, власних працівників, які були задіяні у проведенні таких ремонтних робіт.

Рекомендовано орендарям суму поліпшень об’єкта інших необоротних матеріальних активів обліковувати на субрахунку 1171 «Поліпшення об’єкта операційної оренди», а при розрахунку амортизаційних відрахувань використовувати  пропоновану автором «Відомість нарахування амортизаційних відрахувань на поліпшення орендованих об’єктів».

У дисертаційній роботі обґрунтовано необхідність впорядкування інформаційної системи показників фінансової звітності. Оптимізовано структуру фінансової звітності шляхом внесення змін до ф. № 1 «Баланс», а саме запропоновано ввести додаткові рядки до статті 030 «Основні засоби» та 034 «Знос». Ці зміни враховують принцип повного висвітлення інформації у фінансовій звітності та забезпечують якість, прозорість облікової інформації.
Для забезпечення повноти інформації про використання основних засобів пропонується  ф. № 5 «Примітки до річної фінансової звітності», розділ ІІ «Основні засоби», доповнити таблицею, в якій відображати інформацію про вартість і знос об’єктів, зданих в оренду, терміни оренди, відповідно до аналітичного обліку на початок та кінець року;  чинні орендні угоди; суму майбутніх мінімальних орендних платежів за угодами невідмовної оренди на дату балансу загальною сумою та окремо за різними строками оренди. Пропоновано виділяти інформацію про вартість орендованих основних засобів у формі № 11-ОЗ «Звіт про наявність та рух основних засобів, амортизацію (знос)». Удосконалення інформації у звітності підвищить інформативність обліково-звітних і статистичних даних про передані основні засоби в операційну оренду та нарахованого зносу, поліпшить якість контролю й аналізу орендних операцій.

У розділі 3 «Аналіз економічної ефективності орендних операцій на державних підприємствах» досліджено вплив надходжень від оренди до державного бюджету, вплив операцій з оренди основних засобів на фінансово-економічні показники діяльності підприємств, обґрунтовано необхідність отримання основних засобів за умов оренди, а також розроблено проект моделі комплексного аналізу операцій  з оренди основних засобів. Досліджено особливості розрахунку орендної плати за державне майно, уточнено методику розрахунку орендної плати.
Визначено, що одним із можливих напрямів поповнення бюджету є підвищення ролі орендних платежів від оренди основних засобів державних підприємств та їх розподіл між місцевим та державним бюджетом. Відмічено, що від приватизації об’єктів державної власності надходження до Державного бюджету України є одноразовими, а надходження від плати за оренду носять системний і довготривалий характер. Під час аналізу визначено, що фактично частка коштів від оренди державного майна зросла на 29,04 п.п. і склала 34,98%, процент виконання плану за цим напрямом надходжень склав 116,71%. 

Під час проведення аналітичного вирівнювання встановлено, що можна очікувати збільшення фактичного розміру надходжень до бюджету від оренди державного майна. Порівнюючи темпи зростання надходжень коштів від оренди державного майна та темпи зростання кількості переданих в оренду об’єктів, з’ясовано, що зростання суми коштів до бюджету залежить у першу чергу від методики розрахунку орендних платежів, а не від кількості укладених договорів оренди.

 Акцентовано увагу на тому, що можливість здійснення орендних операцій дозволяє підвищити ефективність фінансово-господарської діяльності підприємств, що також є чинником підвищення рівня прибутковості підприємств і відповідно збільшення надходження до бюджету у вигляді податків. З метою виявлення залежності між наявністю орендованих основних засобів, фондовіддачею та рентабельністю діяльності підприємств проведено кореляційно-регресійний аналіз, що вказує на значний зв’язок між цими показниками.

Досліджено, що величина й ефективність орендованих основних засобів, їх технічний стан значною мірою зумовлюють зміни обсягів виробленої продукції. Проте, незважаючи на існуючий інтерес до аналізу основних засобів, залишаються не розробленими питання послідовності та методики оцінки саме орендованих засобів. В цілому, послідовність здійснення комплексного аналізу орендованих основних засобів повинна включати оцінку наявності, стану, ефективності використання орендованих основних  засобів та аналіз впливу рівня їх використання на основні показники діяльності підприємства (рис. 3).  

[image: image2]
Рис. 3. Послідовність здійснення аналізу орендованих основних засобів
Оренда, як і будь-який інший вид діяльності, вимагає своєї конкретної оцінки, визначення ефективності здійснення орендних операцій, у зв’язку з цим запропоновано наступне співвідношення:
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Встановлено, що принципова відмінність у визначенні розмірів орендної плати за користування державними об’єк​тами оренди та такими, що пропону​ються на вторинному ринку, полягає у залежності першої від декларова​ного виду бізнесу, а не ринкових реалій. Варто пов’язати якісні характеристики об’єктів оренди з їх вартістю. Основними факторами, які впливають на вартість орендованого майна, є місце розташування й доступність, якісні властивості та призначення. З метою підвищення ефективності орендних операцій державного майна, удосконалення діючої методики розрахунку орендної плати, наближення рівня орендних ставок до ринкових реалій розроблена система коефіцієнтів, які враховують вплив вищезазначених факторів.

Враховуючи, що інфляційний чинник у формулі розрахунку суми орендної плати відіграє основну роль, адже повинний забезпечувати в майбутньому можливість відтворення об’єкта оренди, запропоновано використовувати індекс цін залежно від об’єкта оренди, оскільки індекс споживчих цін не завжди відповідає темпам зростання цін інвестицій в основний капітал та цін на будівельно-монтажні роботи, що значно більше впливають на вартість об’єктів оренди. 

ВИСНОВКИ
У результаті виконаного комплексного  наукового дослідження у дисертаційній роботі здійснено теоретичні узагальнення, уточнення та розробка організаційних і методичних рекомендацій та пропозицій з актуальних питань обліку й аналізу операційної оренди основних засобів на державних підприємствах.

Основні результати та висновки проведених досліджень полягають у наступному:

1. Аналіз підходів до розкриття економічної сутності та змісту оренди дав змогу сформулювати власне визначення оренди, яке розкриває її природу комплексно, у контексті майнових, економічних і правових відносин. З урахуванням специфіки застосування і регламентування окремих сторін оренди вирізнено ознаки (тимчасове користування, платність, зворотність, добровільність, терміновість, самоврядність, двосторонність,  на основі договору, консенсуальність) та функції (правова, економічна, соціальна, організаційна, підприємницька, виробнича) оренди як економічної категорії. Інститут оренди відокремлено від інших форм використання майна. Зокрема, встановлено відмінності у правах власності, суб’єктах, об’єктах, договірних відносинах. Порівняння дали підстави стверджувати, що існуючі спільні ознаки не роблять види надання майна у тимчасове користування тотожними, існує суттєва відмінність між поняттями «оренда» та «лізинг», «оренда» й «кредит», «прокат», «концесія». З метою правильної ідентифікації оренди, усвідомлення особливостей її видів і форм, виокремлення найістотніших ознак сформовано класифікацію оренди у контексті історичного, фінансово-економічного і юридичного аспектів з використанням класифікаційних ознак. 

2. На основі аналізу потреб користувачів у достовірній обліковій інформації з оренди основних засобів запропоновано доповнення до типових форм та розроблені нові форми первинних документів і регістри аналітичного обліку оренди. Для систематизації та накопичення інформації у суб’єктів орендних відносин внесено пропозиції з удосконалення синтетичного й аналітичного обліку за окремими субрахунками. Обґрунтовано необхідність організації на підприємствах-орендарів аналітичного обліку отриманих в оренду об’єктів основних засобів на спеціальних позабалансових рахунках. Для цього на аналітичних рахунках другого порядку рекомендовано вести облік отриманих в оренду основних засобів за видами об’єктів, на рахунках третього порядку вести облік за напрямами використання.

3.  У результаті дослідження порядку відображення в обліку операцій з оренди основних засобів із застосуванням національних положень (стандартів) бухгалтерського обліку у суб’єктів орендних відносин запропоновано обґрунтований перелік елементів облікової політики.

4. Для відображення витрат на ремонт орендованих основних засобів доведена доцільність відкриття окремих субрахунків до відповідних рахунків обліку поточних витрат, що дасть змогу визначати та контролювати фактичну суму витрат, понесених на ремонт орендованих основних засобів. Об’єкт необоротних матеріальних активів, створений на основі поліпшення орендованих основних засобів, підприємствам-орендарям пропонується відображати на субрахунку 1171 «Поліпшення об’єкта операційної оренди». Нарахування амортизації на поліпшення доцільно здійснювати у запропонованій формі – «Відомість нарахування амортизаційних відрахувань на поліпшення орендованих об’єктів». Для ідентифікації суми поліпшення з об’єктом пропоновано складати відповідний кошторис на проведення ремонту того чи іншого об’єкта, де обліковувати матеріали, використані при проведенні ремонту, послуги сторонніх підрядників або заробітну плату, з нарахуваннями на неї, власних працівників, які здійснювали  ремонтні роботи.

5. Доведено потребу поліпшення змісту показників фінансової звітності шляхом виділення у формі № 1 «Баланс» основних засобів, переданих в операційну оренду, й нарахованого по них зносу, із загальної маси основних засобів, що сприятиме дотриманню принципів обліку, передбачених діючим П(С)БО, та забезпечить користувачів інформацією про наявність, стан і рух власних основних засобів. Внесено пропозиції щодо розкриття додаткової інформації у Примітках до річної фінансової звітності з обліку основних засобів, переданих в оренду, а також  у статистичній формі № 11-ОЗ «Звіт про наявність та рух основних засобів, амортизацію (знос)» для підвищення інформаційно-аналітичних можливостей звітності.

6. Акцентовано увагу на тому, що можливість здійснення орендних операцій дозволяє підвищити ефективність фінансово-господарської діяльності підприємств, що також є чинником підвищення рівня прибутковості підприємств, і відповідно збільшення надходжень до бюджету у вигляді податків. Встановлено, що незважаючи на існуючий інтерес до аналізу основних засобів, залишаються не розробленими питання послідовності та методики оцінки саме орендованих засобів. Для формування єдиного підходу щодо дослідження ефективності оренди основних засобів та своєчасного отримання якісних і оперативних результатів запропоновано модель комплексного аналізу. 

7. На підставі проведеного дослідження методики розрахунку орендної плати на державних підприємствах запропоновано у формулі розрахунку суми орендної плати використовувати індекс цін залежно від об’єкта оренди, що забезпечить у майбутньому можливість відтворення об’єктів оренди.
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АНОТАЦІЯ
Лебедик Г.В. Облік і аналіз операцій з оренди основних засобів. – Рукопис.

Дисертація на здобуття наукового ступеня кандидата економічних наук за спеціальністю 08.00.09 – Бухгалтерський облік, аналіз та аудит (за видами економічної діяльності). – ДВНЗ «Київський національний економічний університет імені Вадима Гетьмана», Київ, 2012.

Дисертацію присвячено комплексному дослідженню теоретичних, методичних, організаційно-практичних аспектів обліку й аналізу операцій з оренди основних засобів. 
Розкрито економічну сутність і зміст оренди з урахуванням її особливостей та вирізнено серед інших майново-правових відносин; проаналізовано стан і дано оцінку організації та нормативно-правовому забезпеченню обліку й контролю операцій з оренди основних засобів державних підприємств, досліджено фактори впливу та обґрунтовано необхідність поліпшення механізму укладання, виконання й розірвання договорів оренди; вивчено та оцінено сучасний стан і зарубіжний досвід обліку орендних операцій з метою розроблення практичних рекомендацій щодо його вдосконалення та ефективного використання в процесі управління об’єктами основних засобів державних підприємств; запропоновано класифікацію оренди, визначено й систематизовано її основні класифікаційні ознаки. Проаналізовано зміст облікової політики та внесено пропозиції з удосконалення. Обґрунтовано необхідність і запропоновано поліпшення документального оформлення, синтетичного й аналітичного обліку операцій з оренди основних засобів. Досліджено повноту та деталізовано зміст показників бухгалтерської звітності. Здійснено комплексну оцінку забезпечення й ефективного використання державними підприємствами основних засобів. Оцінено діючу методику розрахунку орендної плати на державних підприємствах та виявлено напрями удосконалення.

Ключові слова: оренда, орендні відносини, орендар, орендодавець, орендна плата, облік орендних операцій, орендовані основні засоби, організація обліку, договір оренди. 

АННОТАЦИЯ
Лебедик Г.В. Учет и анализ операций аренды основных средств. – Рукопись. 
Диссертация на соискание ученой степени кандидата экономических наук по специальности 08.00.09 – Бухгалтерский учет, анализ и аудит (по видам экономической деятельности). – ГВУЗ «Киевский национальный экономический университет имени Вадима Гетьмана», Киев, 2012.

Диссертация посвящена комплексному исследованию теоретических, методических, организационно-практических аспектов учета и анализа операций аренды основных средств. 

В работе осуществлено теоретическое обоснование экономической природы и сущности аренды, рассмотрены социально-экономические предпосылки ее развития в системе отношений собственности. Установлено, что экономическую сущность аренды реализуют отношения временного владения, которые предопределяют временное изменение субъекта этих отношений. Владение выступает формой реализации собственности, в которой совмещается пользование, распоряжение и частичное присвоение материальных благ.  В процессе исследования рассмотрены условия, учитывающие специфику применения и регламентирующие отдельные стороны аренды, которые дали возможность выделить признаки и функции аренды как экономической категории, раскрывающиеся в совокупности.  

Установлено, что внешнее сходство имущественно-правовых отношений вызывает терминологические расхождения, несогласованность законодательства, отождествление отдельных их видов. Проведенные исследования позволили отделить институт аренды от других форм использования имущества и дали основания утверждать, что внешнее сходство,  существующие общие признаки не делают виды предоставления имущества во временное пользование идентичными, имеется существенная разница между понятиями «аренда» и «лизинг», «аренда» и «кредит», «прокат», «концессия».

Результаты исследований дали возможность сформулировать определение экономической сущности понятий «аренда», «операционная аренда» комплексно, в контексте имущественных, экономических и правовых отношений.  Исследованы проблемы классификации аренды в системе бухгалтерского учета. Для обеспечения правильного понимания и учета аренды предложены классификационные признаки.

Проанализирована законодательная и нормативно-правовая база, которая регулирует арендные отношения. Рассмотрены факторы, которые обусловливают особенности заключения, выполнения и расторжения договоров аренды. Исследовано состояние организационно-методического обеспечения учета операций  аренды на государственных предприятиях. Для формирования объективной и содержательной информационной базы об объектах аренды предложен порядок документирования арендных операций.

Усовершенствована действующая система документального оформления операций аренды и разработаны новые формы первичных документов и регистров аналитического учета, в соответствии с предложенными субсчетами, которые позволяют систематизировать и накапливать информацию для контроля за сохранением и рациональным использованием объектов аренды государственных предприятий.

В результате исследования методики отражения в учете операций аренды основных средств у субъектов арендных отношений предложен обоснованный перечень элементов учетной политики, который позволит на практике должным образом организовать учетный процесс операций аренды. 

Обоснована необходимость использования на предприятиях арендаторов аналитического учета полученных в аренду объектов основных средств на специальных внебалансовых счетах. Для этого на аналитических счетах второго порядка рекомендовано вести учет полученных в аренду основных средств по видам объектов, на счетах третьего порядка – по направлениям использования. 

Для усовершенствования учета операционной аренды предложены субсчета для накопления и систематизации информации об объектах основных средств, переданных в аренду, что обеспечит повышение ценности учетной информации. 

Обоснована необходимость выделения в форме № 1 «Баланс» основные средства, переданы в операционную аренду, и начислен по ним износ, из общей массы основных средств, что будет способствовать соблюдению принципов учета, предусмотренных действующим П(С)БУ, и обеспечит пользователей информацией о наличии, состоянии и движении собственных основных средств. Внесены предложения с раскрытия дополнительной информации в Примечаниях к годовой финансовой отчетности из учету основных средств, переданных в аренду, а также  в статистической форме № 11-ОЗ «Отчет о наличии и движении основных средств, амортизации (износ)» для повышения информационно-аналитических возможностей финансовой отчетности.

Исследовано влияние операций аренды основных средств на финансово-экономические показатели деятельности предприятия, обоснована необходимость получения основных средств при условиях аренды, а также предложена методика комплексного анализа операций аренды основных средств. 

Исследованы особенности расчета арендной платы за государственное имущество, уточнена методика расчета арендной платы, в частности обоснована необходимость при расчете размера арендной платы использовать индекс цен в зависимости от объекта аренды, а также предложена система коэффициентов, которая позволит приблизить уровень арендных ставок к рыночным реалиям. 

Ключевые слова: аренда, арендные отношения, арендатор, арендодатель, арендная плата, учет арендных операций, арендованные основные средства, организация учета, договор аренды.

ANNOTATION
Lebedyk G.V. The account and the analysis of operations of rent of fixed assets. – The Manuscript.

The dissertation for obtaining the degree of Candidate of Economic Sciences under the specialist 08.00.09 – Accounting, analysis and audit (by the types of economic activities). – SHEE “Vadym Hetman Kyiv National Economic University”, Kyiv, 2012.

Dissertation is devoted to the complex research of theoretical, methodical and organizationally practical aspects of accounting and analysis of operations of basic means leasing.

   Economical essence and content of leasing is exposed considering its features as well as distinguishing between other property legal relations, the state is analyzed and the estimation of organization and normative legal providing of accounting and control of basic means leasing of the state enterprises is given. Factors of influence are proved as well as the necessity of packing mechanism improvement, accomplishment and dissolution is proved.

  Modern state and foreign experience of leasing accounting operations is studied in order to develop practical recommendations concerning its improvement and effective usage while managing the objects of the state enterprises basic means. Classification of leasing is suggested; the basic classification features are determined and systematized.

  Discounting policy content is analyzed and proposals of improvement are introduced. The necessity is grounded and the improvement of execution, synthetic and analytical accounting of basic means leasing is suggested. 

   Contents of indexes of accounting control is fully investigated and detailed.

   The complex estimation of providing and effective usage is carried out by the state enterprises of basic means. The operating method for rent calculation on the state enterprises is estimated and the directions for improvement are found out.

Key words: rent, the rent relations, the tenant, the lessor, a rent, the accounting of the rent operations, the rented fixed assets, the account organization, the lease contract.
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Оцінка необхідних інвестицій в орендовані основні засоби для випуску однієї гривні продукції





Аналіз впливу оренди основних засобів на обсяги діяльності  підприємства 





Розробка заходів, спрямованих на підвищення ефективності оренди основних засобів








_1386652461.unknown

