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Вступ
 Актуальність: 

дослідження дозволяє кількісно оцінити вплив неринкових
чинників на вартість оренди, що є критично важливим для
розуміння поточної логіки ринку та розробки стратегій
соціально-економічної адаптації в умовах воєнного стану. 

Мета: 
аналіз детермінант вартості оренди житлової нерухомості в
Україні в умовах воєнного стану для виявлення ключових
чинників впливу та оцінки ступеня їхньої значущості. 

 Завдання:
визначити фактори, що впливають на ціну оренди
побудувати економетричну модель
обчислити прогнози (точк. та інтерв.)



Чинники формування ціни оренди
житла

Основні фактори ціни оренди:
Площа житла
Кількість кімнат
Наявність побутової техніки
 Інфраструктура та
транспортна доступність
Стан житла

Особливості ринку під час
воєнного стану:

Внутрішня міграція
населення
Короткострокова оренда
Наявність укриття
Автономність

Воєнний стан трансформував ринок оренди, посиливши роль
факторів безпеки та внутрішньої міграції населення. Визначені

чинники будуть використані для побудови економетричної
моделі оцінки ціни оренди житла.



Характеристика вихідних даних
Джерело даних: моніторинг оголошень
оренди житла у м. Києві (квітень 2026 р.). [1, 2]

Обсяг дослідження: 20 репрезентативних об'єктів.

 Опис показників:
Y — Ціна оренди (залежна змінна), середня
ціна — 15 тис. грн.
X1​ — Квадратура (площа), середня площа —
40,36 м .2

X2​ — Наявність укриття (1 — так, 0 — ні), частка
квартир з укриттям — 45% (або 0,45).
X3​ — Вік будинку (років), середній вік будинку —
23,8 року.
X4​ — Побутова техніка (1 — повний набір, 0 —
відсутня), рівень технічного оснащення —70%



Кореляційний аналіз чинників ціни
Мета: Перевірка щільності зв’язку та відсутності мультиколінеарності.

Ключовий результат: Найвищий вплив на ціну має площа (r = 0,72).

Висновок: Оскільки зв'язок між незалежними факторами (X) не перевищує 0,7,
модель можна будувати (явище мультиколінеарності відсутнє).

*Column 1 — Ціна (Y), Column 2 — Площа (X1), Column 3 — Укриття (X2), Column 4 — Вік (X3), Column 5 — Техніка (X4).



Побудова економетричної моделі та її параметри [3, 4, 5] 

a0​ = 3,28 — базовий рівень ціни (незалежний від обраних факторів).
a1 ​= 0,28 — при збільшенні площі на 1 м  ціна зростає на 280 грн.2

a2 ​= 1,64 — наявність укриття додає до вартості в середньому 1 640 грн.
a3​ = −0,03 — кожний рік віку будинку знижує ціну оренди на 30 грн.
a4​ = 0,70 — повна комплектація технікою додає до ціни 700 грн.

Рівняння регресії:   Y =a +a x +a x +a x +ui 0 1 1 2 2 3 3 i



Статистична оцінка надійності моделі
Коефіцієнт детермінації (R  = 0,57):2

Модель на 57% пояснює варіацію ціни оренди під впливом обраних чинників. Для ринку нерухомості в
умовах воєнного стану це хороший показник.

F-критерій Фішера (Fрозр.​ = 5,02):
Оскільки розраховане значення більше за критичне (Fрозр.​>Fтабл.​), модель вважається статистично
значущою та придатною для використання.

Стандартна помилка моделі (Sy​ = 4,25): 
Це означає, що фактичні значення ціни оренди відхиляються від розрахункових в середньому на 4,25
тис. грн. Для ринку під час воєнного стану, де ціни можуть сильно коливатися через суб'єктивні
фактори, таке відхилення є допустимим.



Вхідні дані для прогнозу: Квартира площею 30 м , у будинку віком 28 років, з
наявним укриттям та повним набором техніки.

2

Прогнозне значення ціни та довірчі інтервали

Точковий прогноз: Розрахункова ціна оренди (Y ) = 11273 грн. 0

Інтервальний прогноз (з надійністю 95%):
Довірчий інтервал для середнього значення (Yps​): [8182 – 14362] грн.

Довірчий інтервал для індивідуального значення (Ypi​): [1706 – 20839] грн.



Висновки
Ключові чинники: Найбільший вплив на ціну має площа (r = 0,72) та
наявність укриття. Мультиколінеарність факторів відсутня.

  Y = 3,28 + 0,28X  + 1,64X  - 0,03X  + 0,70X1 2 3 4

Вплив факторів:

+1 м  площі —  +280 грн;2

наявність укриття —  +1 640 грн;
комплектація технікою —  +700 грн;
+1 рік віку будинку —  -30 грн.

Якість моделі: Коефіцієнт детермінації R  = 0,57 та F-критерій (5,02)
підтверджують статистичну значущість та надійність моделі.

2

Практичне значення: Модель дозволяє прогнозувати вартість оренди з
надійністю 95%, враховуючи специфічні вимоги безпеки воєнного стану.

Рівняння моделі: 
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Дякуємо за увагу!
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